Aftale om overdragelse af andel

Undertegnede (szelger)

Udtraeder af andelsboligforeningen AB Rgrmosen 2.
Og overdrager min andel til medunderskrevne (kgber)

Samtidig opsiger jeg brugsretten til min bolig beliggende , 3520 Farum
med overtagelse den / 20

Overdragelsen sker pa fglgende vilkar:

ANDELEN

Andelen har indskud stort kr. og har fordelingstal /

Andelens areal udggr ifglge andelsboligforeningens registrering m2 og ifglge BBR m2.
Andelshaver har brugsret til boligen beliggende , 3520 Farum

i overensstemmelse med eventuelt boligaftale, der indgas med foreningen.

Boligafgiften udger kr. pr. maned.

Boligafgiften forfalder til betaling hver den , og indbetales til foreningens konto:
Bank:

Reg.nr.: Kontonr.:

OVERTAGELSE

Under forudsaetning af overdragelsessummens rettidige betaling overtages andelenpr. ___/ 20, hvor szlger
udtraeder som medlem af andelsforeningen. Samtidig indtraeder kgber som medlem af foreningen og opnar
rettigheder og forpligtes i henhold til foreningens vedtaegter, husorden og andre regelsaet, som andelsboligforeningen
matte have vedtaget.

Seelger skal fraflytte boligen senest kl. 12.00 pa overtagelsesdagen og aflevere boligen i ryddet og rengjort stand.
Endvidere afleveres ngglerne.

Parterne sgrger selv for aflaesning af relevante forsyningsmalere herunder el, vand og gas pr. overtagelsesdagen og for
at af-/tilmelde saelger/kgberover for forsyningsvirksomheden.



OVERDRAGELSESSUM
Overdragelsessummen specificeres saledes:

Andel i foreningens formue (jf. seneste godkendte arsrapport eller

efterfglgende korrigerede andelsvaerdi) kr.
Evt. aftalt nedslag i formueandel kr.
Forbedringer og seerlig tilpasset Igsgre (jf. vedlagte specifikation) kr.
Evt. aftalt nedslag i forbedringsvaerdi kr.
Fradrag/tillzeg vedr. vedligeholdelsesstand kr.
Fradrag for gvrige mangler kr.
Lgsgre (jf. vedlagte specifikation) kr.
Samlet sum kr.
Overdragelsen vedrgrer ____/  del og udggroverdragelsessum i alt kr.

K@BERS BETALING

Overdragelsessummen med tillzeg af de nedenfor naevnte belgb skal indbetales senest hverdage fgr
overtagelsesdagen til foreningens konto:

Bank:

Reg.nr.: Kontonr.:

Safremt aftale om overdragelse af andelen indgas mere end dage for overtagelsesdatoen, skal kgber
senest hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere overdragelsessummen eller over for szelger stille

standardbankgaranti for overdragelsessummens betaling.
Det deponerede/garanterede belgb betales til andelsboligforeningens konto senest hverdage fgr
overtagelsesdagen.

Ud over overdragelsessummen skal kgber betale til foreningen:

Fgrste maneds boligafgift m.v. kr.
| alt ud over ovennzevnte overdragelsessum kr.
| alt til betaling kr.




BESTYRELSENS GODKENDELSE
Aftalen er betinget af, at andelsboligforeningens bestyrelse godkender kgber, pris og gvrige vilkar.

Handlen er fra andelsboligforeningens side betinget af, at kgber flytter ind i boligen som kraevet i vedtaegten.

AFREGNING TIL SALGER

Nar aftalen er godkendt af bestyrelsen, og ksbssummen m.v. er indbetalt, afregnes overdragelsessummen senest

dage efter overdragelsesdagen. Inden overdragelsessummen udbetales til seelger, fradrages foreningens
tilgodehavender, ngdvendigt tilbagehold for varmeefterbetaling m.v. og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt
garanteret |an og eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere.

Undertegnede s=lger oplyser, at et eventuelt restprovenu gnskes overfgrt til seelgers konto:

Bank:

Reg.nr.: Kontonr.:

Seelger erklaerer ikke at have kendskab til rettigheder i andelen udover de, som fremgar af Andelsboligbogen. Szelger
erklaerer, at szelger ikke er indkaldt til fogederetten med henblik pa foretagelse af udleeg i andelen.

Seelger skal betale fglgende:

Vurderingshonorar kr.
Udgift til el/VVS tjek kr.
Seelgers omkostning i alt kr.
Ud over ovenstaende betaler salger et gebyr til foreningen pa kr. , hvis der er

hzeftelser i Andelsboligbogen. Saelger har pligt til at indfri evt. pantegeaeld, som overstiger salgsprovenuet.

Til sikkerhed for mangler ved boligens vedligeholdelsesstand, forbedringer og eventuelt Igsgre tilbageholdes et belgb
pa kr. . Det tilbageholdte belgb afregnes senest dage efter

overdragelsesdagen, medmindre konstaterede mangler fortsat begrunder tilbageholdelse.

Safremt en del af overdragelsessummen skal afregnes til rettighedshavere, afregnes restoverdragelsessummen fgrst
til seelger, nar rettighedshaverne enten har aflyst eller bekraeftet, at de vil aflyse deres rettigheder i Andelsboligbogen
eller eventuelt har overfgrt pantebrevet til kgber.

YDERLIGERE




ERKLARINGER

Medundertegnede kgber bekraefter, at jeg har modtaget og gennemlaest et eksemplar af andelsboligforeningens

vedtaegter, arsrapporten for 20 , budgettet for 20 og energimaerke, og at jeg forinden underskrift af denne

overdragelsesaftale har modtaget oplysninger om retten til at fortryde kgbet og har underskrevet tillaeg til
overdragelse om salg af andel.

| det omfang andelen er behaeftet med mere end overdragelsessummens stgrrelse, vedlaegges som tillaeg til denne
aftale rettighedshavernes skriftlige accept af overdragelsessummen.

Vi er bekendtgjort med indholdet af §§ 5, 15, stk. 1 og 16, stk. 1 og 3 i Andelsboligforeningsloven, (side 5), og vi
erklaerer begge, at der i forbindelse med handlen udelukkende er betalt det ovennzavnte belgb.

Den / 20
Selger:
Ny adresse:

Hvis saelger er gift eller har registreret partner, tiltraedes aftalen af aegtefaelle/partner:

Den / 20
Sexlger:
Ny adresse:

Nzrvaerende aftale er godkendt af bestyrelsen.
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Uddrag fra:

Lovbekendtggrelse nr. 1716 af 16. december 2010
om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber

§5.
Ved overdragelse af en andel i en andelsboligforening, hvor der til
andelen er knyttet retten til en bolig, ma prisen ikke overstige, hvad
vaerdien af andelen i foreningens formue, forbedringer i lejligheden og
dens vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge.
Ved opggrelsen af foreningens formue ansaettes ejendommen til en af
fglgende vaerdier, der ikke ma overskrides ved opggrelsen af vaerdien
af andelen i foreningens formue:
a) Anskaffelsesprisen.
b) Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom. Vurderingen
skal foretages af en statsautoriseret ejendomsmaegler, der er valuar.
Vurderingen ma ikke vaere mere end 18 maneder gammel.
c) Den senest ansatte ejendomsvaerdi med eventuelle reguleringer
efter § 3 Ai lov om vurdering af landets faste ejendomme.
Til de i stk. 2 anfgrte veerdier kan lzegges veerdien af forbedringer
udfgrt pa ejendommen efter anskaffelsen eller vurderingen.
Ved opggrelse af foreningens formue efter stk. 2, litra a, fratraekkes
prioritetsgaeld i foreningens ejendom opgjort til
pantebrevsrestgzelden. Ved opggrelsen efter litra b og c fratraekkes
prioritetsgaelden opgjort til kursveerdi, for realkreditldn kursvaerdien af
obligationsrestgaelden, for indekslan kursvaerdien af den
indeksregulerede obligationsrestgeeld.
Er der tinglyst deklaration pa foreningens ejendom efter § 29 i lov om
byfornyelse og udvikling af byer, fradrages der ved opggrelsen af
foreningens formue et belgb, der svarer til den ydede stgtte efter
kapitel 4 i lov om byfornyelse og udvikling af byer. Fradrag efter 1. pkt.
skal kun foretages i den periode, hvor det i den tinglyste deklaration er
angivet, at tilbagebetaling af stgtte skal finde sted ved afhandelse af
foreningens ejendom.
Den del af indekslan eller sarskilt realkreditlan, hvortil der ydes enten
afdragsbidrag, ydelsesstgtte eller ydelsesbidrag, der svarer til den
samlede ydelse, i medfgr af lov om sanering, lov om byfornyelse eller
lov om byfornyelse eller boligforbedring, indgar ikke i opggrelsen af
foreningens formue efter stk. 2-5.
Er der ydet stgtte til foreningen efter lov om sanering, lov om
byfornyelse bortset fra kapitel 5, lov om byfornyelse og
boligforbedring eller lov om byfornyelse og udvikling af byer, kan en
andelshaver uanset reglerne i stk. 2-4 ved overdragelse beregne sig
samme pris for andelen i foreningens formue, som der lovligt kunne
beregnes umiddelbart inden gennemfgrelsen af de foranstaltninger,
hvortil der er ydet stgtte.
Uanset reglerne i stk. 2-5 kan en andelshaver ved overdragelsen
beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han
selv lovligt har betalt, safremt ejendommen er opfart med stgtte efter
lov om boligbyggeri eller lov om almene boliger samt stgttede private
andelsboliger m.v. og finansieret med indekslan.
Har boligministeren i henhold til § 56 a i lov om boligbyggeri, jf.
lovbekendtggrelse nr. 144 af 26. februar 1998, eller § 179 a i lovom
almene boliger samt stgttede private andelsboliger m.v. pabudt en
omprioritering af realkreditlan, hvortil der ydes rentesikring, kan en
andelshaver beregne prisen for andelen i foreningens formue uden
hensyntagen til den forggelse af foreningens prioritetsgeaeld, der alene
kan henfgres til selv omprioriteringen. Foreningens prioritetsgaeld
opggres efter stk. 4.
Er der ydet tilskud til etablering af private andelsboliger efter § 160 b,
stk. 1, i lov om almene boliger samt stgttede private andelsboliger
m.v., skal tilskuddet ved beregning af foreningens formue optages som
en passivpost, der nedtrappes med en tiendedel af tilskuddets
stgrrelse, forste gang et ar efter udbetaling af tilskuddet, og indtil hele
tilskuddet er medtaget i formueopggrelsen.
Veerdien af forbedringer i lejligheden ansaettes til anskaffelsesprisen
med fradrag af eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder eller
slitage.
Overdragelsen ma ikke betinges af, at erhververen indgar anden
retshandel, bortset fra kgb af inventar, der er szerligt tilpasset eller
installeret i lejligheden. Indgas i forbindelse med overdragelsen nogen
anden retshandel, ma erhververens vederlag ikke overstige, hvad
overdragerens ydelse med rimelighed kan betinge.
Det kan ikke aftales, at erhververen skal baere overdragerens
omkostninger i forbindelse med overdragelsen.
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§15.
Overtraedelse af reglerne i § 2, stk. 4, 5 eller 6, 1. eller 2. pkt.,
straffes med bgde eller faengsel indtil 4 maneder.
Det samme geelder den, der overdrager en aktie eller anpart i strid
med reglerne i § 10, den, der overdrager en fast ejendom eller en
anpart af en ejendom i strid med § 13, eller den, der overdrager en
fast ejendom eller en andel i et boligfeellesskab i strid med § 14 a.
Den, der overdrager en andel i en andelsboligforening eller en aktie
eller anpart omfattet af kapitel Ill i strid med §& 5, straffes med bgde
eller faengsel i indtil 4 maneder.
Med bgde eller faengsel indtil 4 maneder straffes endvidere den, der
overdrager sin andel i strid med kommunalbestyrelsens
anvisningsret i henhold til § 160 b i lov om almene boliger samt
stgttede private andelsboliger m.v. eller § 79, stk. 3, i lovom
byfornyelse. Det samme gzelder den, der i en andelsboligforening
omfattet af § 160 b i lov om almene boliger samt stgttede private
andelsboliger m.v. eller § 79, stk. 3, i lov om byfornyelse
tilsidesaetter den pligt, der gelder for andelsboligforeninger
efter § 7 h.
Den, der som maegler eller radgiver erhvervsmaessigt medvirker ved
overdragelse i strid med §§ 5, 10, 11, 13 og 14 a, straffes med bgde
eller feengsel indtil 4 maneder.
Den, der erhvervsmaessigt saelger andele i andelsboligforeninger
under stiftelse og undlader at give oplysning om fortrydelsesret
efter § 1 b, stk. 4, straffes med bgde.
| forskrifter, der udstedes af gkonomi- og erhvervsministeren i
medfgr af § 1 b, stk. 7, kan der fastszettes straf af bgde for
overtraedelse af bestemmelser i forskrifterne.
Den, der overdrager en ejendom til en andelsboligforening, et
boligaktieselskab eller et boliganpartsselskab i strid med reglerne i &
2, stk. 2, jf. § 9, stk. 1, straffes med bgde eller faengsel indtil 4
maneder. Tilsvarende geelder den, der som tegningsberettiget
foretager en sadan handling pa vegne af en juridisk person.
Der kan palagges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar
efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

§16.
Er en overdragelse sket i strid med reglerne i §§ 5, 10, 11, 13, 14,
14 aeller 14 ¢, kan erhververen have den indgdede aftale.
Er overdragelse sket i strid med reglen i § 13 eller § 14 a, oger
erhververen indflyttet i lejligheden, kan han efter ophaevelse af
aftalen benytte den opnaede brugsret som lejer.
Er overdragelsen sket i strid med §§ 5 eller 11, kan erhververen
kraeve prisen nedsat og en eventuelt erlagt overpris tilbagebetalt.
Kravet om tilbagebetaling forzeldes 6 maneder fra det tidspunkt,
hvor erhververen kendte eller burde have kendt sit krav. Forzeldelse
afbrydes ved sagsanlaeg.
| det omfang en erlagt overpris ved salg efter § 6 b eller
retsplejelovens § 559 a er anvendt til fyldestggrelse af en pant- eller
udlaegshaver, kan erhververen tillige rette sit tilbagebetalingskrav
efter stk. 3 mod denne. Stk. 3, 2. og 3. pkt., finder tilsvarende
anvendelse.
Optages et medlem i foreningen i strid med reglen i § 2, stk. 4, kan
han kraeve et eventuelt erlagt belgb tilbagebetalt.
Retssager vedrgrende stk. 1-5 anlaegges for boligretten.



